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SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 1664 /SNNMT-QLDD Théi Nguyén, ngay 29 thang 8 nam 2025
VIV huéng dan cac ndi dung lién quan dén
quy hoach chung, quy hoach, k& hoach su
dung dat cap xa va noi dung lién quan dén
linh vuc dat dai

Kinh gui: Uy ban nhan dan céc x&, phuong.

Thue hién Théng béo sé 55/TB- UBND ngay 27/8/2025 ctia UBND tinh vé
Thong bao Két luan cua déng chi Pho Chu tich UBND tinh Nguyén Linh tai cudc
hop vé cong tac to chirc 14p quy hoach chung cac x3, phuong trén dia ban tinh Thai
Nguyén, trén co s& dé nghi hudng dan chuyén méon cia UBND cac x4, phuong giri
dén, S& Nong nghiép va Mbi trudong hudng dan cac ndi dung lién quan dén quy
hoach chung, quy hoach, ké hoach str dung dat cép xa va nd1 dung li€n quan dén linh
vuc dat dai nhu sau:

1. Vé ap dung cic quy hoach dé thuc hién cong tac quan 1y Nha nudc vé dat
dai

Tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh:

“2. Cdc don vi hanh chinh cdp xd sau sdp xép dwoc tiép tuc sir dung quy
hoach sir dung ddt cap huyén, ké hoach sir dung dat hang nam cdp huyén hodc
quy hoach dwoc Idp theo quy dinh cia phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng
thén da dwoc co quan nha nude cé tham quyén phé duyét theo quy dinh ciia phdp
ludt truée ngay 01 thang 7 ndm 2025 trén dia ban hodc chi tiéu sir dung ddt
trong phwong dn phéin bé va khoanh ving dat dai ciia quy hoach tinh dwoc phdn
bé dén don vi hanh chinh cdp xd sau sdp xép dé lam can cir thuce hién cdc nhiém
vu quan 1y nha nwée vé dat dai cho dén khi hoan thanh cong tac ra sodt, ldp quy
hoach, ké hoach sir dung dat theo cdc don vi hanh chinh méi.”

Trong thoi gian chwa 14p quy hoach, ké hoach str dung dat cip xa theo cac don
vi hanh chinh méi thi duoc tiép tuc str dung quy hoach st dung dat cap huyén, ké
hoach sir dung dét hang nam cap huyén hodc quy hoach duoc 1ap theo quy dinh cua
phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon di duoc co quan nha nudc c6 tham
quyén phé duyét theo quy dinh cua phép luat trude ngay 01 thang 7 nam 2025.

Do vy, dé dam bao tién d6 thyuc hién cac cdng trinh, du 4n va cac khu tai dinh
cu phuc vu cho cac cong trinh du 4n, d& nghi UBND céc x4, phuong can cir vao quy
hoach st dung dat cAp huyén, ké hoach sir dung dat hing nim cap huyén hoic quy
hoach duoc 1ap theo quy dinh cta phap luit vé quy hoach d6 thi va nong thon da
duogc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét theo quy dinh ctia phép luat trudc
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ngay 01/7/2025 trén dia ban dé dé thyc hién cac nhiém vu quan 1y nha nudc vé dat
dai, trién khai thuc hién cac cdng trinh, du an.

2. Truong hop dd an quy hoach d6 thi va nong thon (d6 4n quy hoach chung
cap x4, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét) c6 noi dung chua phu hop véi quy
hoach sir dung dét, ké hoach sir dung dat cAp huyén (trudc sdp nhdp va t6 chic
chinh quyén dia phirong 02 cdp)

Thuc hién céc quy dinh ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, hién nay cac cip
cac nganh cac dia phuong dang trién khai thuc hién diéu chinh cac quy hoach c6 lién
quan nhdm phuc vu phat trién kinh té - x4 hoi, ddm bao phu hop v6i nhu cau, dinh
hudng cta timg dia phuong theo ranh gidi hanh chinh méi sau sap nhap.

Trong thoi gian chwa 14p quy hoach, ké hoach str dung dat cap xa theo cac don
vi hanh chinh mdéi thi duoc tiép tuc st dung quy hoach st dung dat cap huyén, ké
hoach str dung dat hang nam cip huyén. Sau khi quy hoach, ké hoach st dung dét
cap xa duoc 1ap, phé duyét thi s& két thuc quy hoach str dung dat cap huyén, ké
hoach str dung d4t hang nam cap huyén. Hién nay Bo Nong nghiép va Moi trudng
dang trinh Chinh phu dé trinh Quéc hoi diéu chinh Quy hoach st dung dét cip qubc
gia thoi ky 2021-2030 (dy kién Quéc hdi hop théng qua tai Ky hop thir 10), sau d6
s& trién khai 1p quy hoach, ké hoach st dung dat cap xa.

Theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 2 Nghi quyét sb 61/2022/QH15 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi thi quy hoach cua cac cap duoc 1ap dong thoi, quy hoach
nao duoc 1ap xong trudc thi phé duyét trude, sau khi phé duyét néu c6 mau thuin thi
quy hoach cép thap hon phai diéu chinh cho phil hop véi quy hoach cip cao hon.

Do vdy, trudng hop d6 an quy hoach d6 thi va nong thén (d6 an quy hoach
chung cdp x4, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét) dang 1ap c6 ndi dung chua
pht hop véi quy hoach sir dung dét, ké hoach st dung dat cap huyén thi UBND cap
X3 can ra soat, danh gia su can thiét, sy pht hop voi dinh hudng phat trién cua dia
phuong dé dua vao 1ap dd an quy hoach do thi va nong thon; can ctr theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 2 Nghi quyét s6 61/2022/QH15 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi néu trén, UBND cép cd tham quyén phé duyét duoc dd an quy hoach d6
thi va nong thon. Trong qua trinh 1ap, diéu chinh cac quy hoach ciia cac nganh, linh
vuc khac ¢ lién quan (trong dé cé quy hoach, ké hoach sir dung dat cdp xa) phai
cap nhat day du dé dam bao dong b, thong nhét giita cac quy hoach.

3. Truong hop dia phuong c6 cdng trinh, du an chi phu hop véi mét trong hai
loai quy hoach (quy hoach sir dung dat cdp huyén hodc Quy hoach dwoc ldp theo
quy dinh ciia phép ludt vé quy hoach dé thi va néng thon)

Dé nghi UBND cac x4, phuong cian cir vao chién luge phat trién kinh & - xa
hoi, qudc phong, an ninh va yéu cau thuc tién cta dja phuong dé ap dung mét trong
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hai loai quy hoach (quy hoach sit dung dat cap huyén hodc Quy hoach dwoc Idp theo
quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thén) dé thyuc hién cac nhiém vu
quéan 1y nha nudc vé dat dai. Pong thoi phai cap nhat vao cac quy hoach con lai chua
pht hop khi lap, diéu chinh dé dam bao dong bg, thong nhat.

4. Truong hop dia phuong c6 cbng trinh, du an chua phu hop véi ca hai loai
quy hoach (quy hoach sir dung ddt cap huyén va Quy hoach duwoc Idp theo quy dinh
clia phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thén)

Hién nay UBND c4c xa, phuong dang trién khai thuc hién 1ap quy hoach
chung cép x3, theo quy dinh tai Nghi quyét s6 61/2022/QH15 cua Uy ban thudng vu
Qudc héi thi quy hoach ciia cac cap duoc lap dong thoi, quy hoach nao duoc 1ap
xong trudc thi phé duyét trudce, sau khi phé duyét néu c6 mau thuan thi quy hoach
cap thap hon phai diéu chinh cho phu hop véi quy hoach cdp cao hon. Quy hoach
nao duoc 1ap xong phai cap nhat ddy du vao cac quy hoach khéc cd lién quan khi
lap, diéu chinh dé dam bao dong bd, théng nhét.

Do vay, dé c6 co so trién khai thuc hién cac cong trinh, dy an, deé nghi UBND
cac xa, phuong khéan truong 1ap, trinh, phé duyét quy hoach chung cip xa hodc quy
hoach phan khu hoac quy hoach chi tiét dé thuc hién cic nhiém vu quan ly nha nudce
vé dat dai, kip thoi thic day phat trién kinh té - xa hoi ctia dja phuong.

5. Vé thoi diém 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap xa.

Hién nay UBND tinh di c6 Bao céo s6 29/BC-UBND ngay 24/7/2025 trinh
Chinh phu dé xuat diéu chinh, bd sung nhu cau sir dung dat dén nam 2030 cho tinh
Thai Nguyén (sau sdp nhdp tinh Bdc Kan véi tinh Thai Nguyén), Bo Nong nghiép
va Moi trudng da cap nhat nhu cau sir dung dat ctia tinh Thai Nguyén vao diéu chinh
Quy hoach sir dung dat quic gia thoi ky 2021-2030 dé trinh Qudc hoi thong qua (due
kién Quéc hoi thong qua tai Ky hop thir 10). Sau khi dugc Qudc hoi thong qua,
Chinh phi s& diéu chinh phan b chi tiéu quy hoach dén 2030 cho cac tinh, trong d6
c6 tinh Thai Nguyén, sau khi dugc Chinh phu s& diéu chinh phan bd chi tiéu, S¢
Néng nghiép va Moéi truong s& tham muu cho UBND tinh phan bd chi tiéu cho cac
xa, phuong dé 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap xa dén nam 2030 theo cac
don vi hanh chinh méi theo quy dinh cua Luét DAt dai hién hanh.

6. V& khai thac, st dung co s6 dit liéu nén dia Iy qudc gia, ban d6 dia hinh quc
gia dé phuc vu 1ap quy hoach d6 thi va néng thon.

6.1. Thong tin vé co s& dir lidu nén dia 1y qudc gia va ban do dia hinh qudc gia
trong tinh Thai Nguyén:

- Tai tinh Bac Kan (trudc sap nhép):

+ Ty 1€ 1:5.000 khu vuc thanh phé Bic Kan duoc thanh 1ap nam 2011, gém 12
manbh;
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+ Ty 1€ 1:10.000 toan bo khu vuc tinh dugc Bo Tai nguyén va Moi truong
thanh lap nam 2010, gdbm 141 manh;

+ Ty I¢ 1:25.000 phu trum toan tinh dugc thanh 1ap nam 2022, gém 42 manh;

+ Ban do dia hinh quc gia ty 18 1:50.000: 14 manh phi trim toan tinh hién
chinh méi tir nam 2012;

+ Ty I¢ 1:100.000 pht trum toan tinh hoan thanh nam 2022;

+ Ty I¢ nho 1:250.000, 1:500.000, 1:1.000.000 phu trum toan bo khu vuc tinh,
hoan thanh nam 2021-2022.

- Tai tinh Thai Nguyén (trudc sap nhap):

+ Nam 2012 S¢ Nong nghiép va Moéi truong dugc Cuc Po dac, Ban do va
Thong tin dia Iy Viét Nam - Bo Tai nguyén va Mbi trudng ban giao ban do dia hinh
qudc gia thanh 1ap nam 2009 gom 37 manh ty 1¢ 1:5000 khu vyc thanh phd Song
Cong, thanh phd Thai Nguyén (khong bao gdm cac phuong, x3 sip xép vé TP. Thai
Nguyén nam 2017), 109 manh ty 1¢ 1:10.000 & cac khu vuc con lai trir khu vuc da
c6 ban do dia hinh quéc gia ty 1& 1/5000;

+ Nam 2022 S& Nong nghi¢p va Mo1 truong nhan ban giao 37 manh ty 1€
1:25.000 phu trum toan tinh.

+ Ban d6 ty 16 1:2000; 1:5000 dang dugc cap nhat, hién chinh theo Thiét ké k¥
thuat — du toan xay dung, cap nhat co sé dir liéu nén dia Iy quéc gia, hé théng ban
d6 dia hinh quéc gia ty 1& 1:2000 va 1:5000 trén dia ban tinh Thai Nguyén da duoc
UBND tinh phé duyét: hién nay da thuc hién xong dot 1, da ban giao vé Trung tim
Cong nghé Thong tin Nong nghi€p va Mai1 truong luu trir, quan 1y theo quy dinh;
dot 2 dang tién hanh thuc hién.

6.2. Vé cung cap, khai thac, sir dung co s& dit liéu nén dia Iy qudc gia va ban
d6 dia hinh qudc gia

Céc tai liéu trén duge B Tai nguyén va Moi truong (nay 1a B Nong nghiép
va Moi truong) xay dung trong nhitng nam vura qua va hién nay dang duoc luu trir
tai Cuc Do dac, Ban db va Thong tin dia 1y Viét Nam. Cac tai liéu dd duoc ban giao
vé Trung tdm Cong nghé thong tin Nong nghiép va Mdi truong tinh Thai Nguyén
luu trit, quan ly.

Thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1058/QD-UBND ngay 10/4/2025
ctiia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc cong bd danh muyc thi tuc hanh chinh linh vyc
do dac va ban d6 thudc pham vi quan 1y ctia S& Nong nghiép va Mbi truong, Trung
tam Cong ngh¢ Thong tin Nong nghiép va Moi truong 1a don vi thuc hién quan 1y,
Iuru trit va cung cap ban do cho to chirc, ca nhan yéu cau theo quy dinh.
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Pé nghi UBND céc x4, phudng thong tin cho cac don vi 1ap quy hoach lién hé
v6i Trung tim Cong nghé Thong tin Nong nghiép va Moi truong dé thuc hién cung
cap dir lidu ban d6 theo quy dinh tai Quyét dinh sé 1058/QD-UBND ngay
10/4/2025 cua UBND tinh Thai Nguyén (dong chi Pham Vin Birc - Giam déc -
s6 dién thoai: 0968.226.222: déng chi Poan Hai Anh - Vién chitc - $6 dién thoai:
0915.440.388).

7. Can cu, diéu kién thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién
kinh té - x3 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong

Puoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 80 Luat Dat dai 2024, Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pha quy dinh vé phan dinh thim quyén
ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cép trong linh vuc dat dai va
Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot
s6 diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, cu thé:

7.1. Viéc thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa
hoi vi loi ich qubc gia, cong cong phai can ctr quy dinh tai Diéu 78 hoic Diéu 79 cta
Luat Bat dai 2024, dong thoi phai thudc mot trong cac trudng hop sau day:

a) Dy an da dwoc HPDND tinh thOng qua danh muc cong trinh, dy an phadi
thu héi dat theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 72 Ludt Dat dai 2024 va c6 Vin ban
chdp thudn chuyén muc dich sir dung ddt trong lia, dat rieg san xudt, dat rimg
phong hg, ddt rirng ddc dung ciia UBND tinh theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 8
Nghi dinh so 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu.

b) Dy dn dd c6 quyét dinh dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw
cong, quyét dinh phé duyét dw an ddu tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw
theo phirong thire déi tdc cong tuw;

¢) D dn di cé quyét dinh chdp thudn chi trwong dau tie, quyét dinh chdp
thudn chii trwvong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw, quyét dinh chdp thudn
nha dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw ddi véi du dn dau tw thude
tham quyén phé duyét chi trieong dau tw ciia Quéc héi, Thii tidng Chinh phii;

d) C6 vin ban ciia co quan nha miede cé tham quyén quy dinh tai Piéu 84
ciia Ludt Pdt dai 2024 trong truong hop thu héi dat lién quan dén quéc phong,
an ninh.,

7.2. Truong hop du an quy dinh tai diém 7.1 néu trén c6 phan ky tién do st
dung d4t thi thu hdi dat theo tién do cta du an dau tu duoc xac dinh trong van ban
chip thuan, quyét dinh chu truong dau tu dy an.

7.3. Piéu kién thu hdi dat vi muc dich qubc phong, an ninh, phét trién kinh té -
xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong 13 phai hoan thanh viéc phé duyét phuong an
boi thuong, hd tro, tai dinh cu va viéc bd tri téi dinh cu theo quy dinh cta Luat Dat
dai 2024.
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7.4. Viéc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 26 va khoan 27 Diéu 79 ctia Luat
Pit dai 2024 phai dap tng diéu kién quy dinh tai cac diém 7.1, 7.2 va 7.3 néu trén
va dé tao quy dit do Nha nudc dau tu dé quan 1y, khai thac hodc giao dat, cho thué
dat cho nha dau tu theo quy dinh cua phép luat.”

8. Viéc chuyén muc dich str dung dét trong lta, dat rimg diac dung, dat rimg
phong ho va dat rimg san xut ctia ho gia dinh, ca nhan

Ngay 08/8/2025 S¢ Nong nghiép va Mai truong ¢d Van ban s6 952/SNNMT-
QLDD hudng din UBND céc x4, phuong dang ky chuyén muc dich sir dung dat
trong lua, dat rimg san xuét, dat rimg phong ho, dat rimg ddc dung ctia ho gia dinh,
c& nhan dé trinh bd sung cho nam 2025 va Van ban sé 856/SNNMT-QLDD ngay
05/8/2025 hudng dan UBND céc x4, phuong ding ky chuyén muc dich sir dung dat
trong lua, dat rimg san xuét, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung ctia ho gia dinh,
c& nhan dé trinh cho nam 2026. Tuy nhién, ngay 15/8/2025 Chinh pht ban hanh
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP sira d6i, bd sung mot sd diéu ctia cac Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai, theo d6 tai khoan 7 Diéu 4 c6 stra ddi, bod sung
Piéu 50 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP thi d6i véi truong hop chuyén muc dich sir
dung dat trong lua, dat rimg ddc dung, dat rimg phong ho va dat rimg san xuét sang
muc dich khac ma khong phai 1ap du an dau tu theo quy dinh ctia phap ludt vé dau
tu thi khong phai thuc hién thi tuc trinh UBND tinh chap thuan chuyén muc dich.

Do d6, dbi véi ndi dung h gia dinh, ca nhan dé nghi chuyén muc dich sir dung
dat tir dat trong lGa, dat rimg san xudt, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung sang
dat o va dat khac ma khong phai 1ap du an dau tu theo quy dinh ctia phap ludt vé dau
tur thi khong phai trinh UBND tinh chdp thuan chuyén muc dich st dung dat trong
lta, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho va dat rimg san xuét sang dat ¢ va dat
khéc truée khi UBND cip xd quyét dinh cho phép chuyén muc dich. D& nghi
UBND céc x4, phuong cin ¢t vao khoan 5 Diéu 116 Luat Dat dai nam 2024 dé
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh.

S& Nong nghiép va Méi truong c¢6 ¥ kién nhu trén dé cac dia phuong biét va
thuc hién theo dung quy dinh./.
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